UCHWALANR ...,
Rady Gminy Lichnowy
zdnia.....cocoieiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2025 r. poz.
1153 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwaltg nr XLVI1/449/2024 Rady Gminy Lichnowy z dnia 26 lutego 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla elektrowni
wiatrowych (FARMA NR 1), zwany dalej planem.

2. Ustawodawca wytgczyt z obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy Lichnowy, Zze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji stref ochronnych dla urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). W zwigzku z powyzszym nie badano niesprzecznosci
ustalen planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lichnowy w zakresie lokalizacji stref ochronnych dla urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii. W zakresie innych ustalen planu
miejscowego stwierdza sie, ze plan miejscowy nie narusza ustaleh powyzszego studium.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 2142,15 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny elektrowni wiatrowej,
elektrowni stonecznej, rolnictwa z zakazem zabudowy, zabudowy zwigzanej z rolnictwem, wod
powierzchniowych srédlgdowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgczniki nr 1+5 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 6 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 7 do uchwaty;
4) zbidér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 8 do uchwaty.

§2. 1. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Obszar planu nie znajduje sie w sasiedztwie
powyzszych obiektow;
2) przestrzenie publiczne, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lichnowy;



3) tereny goérnicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa — budynek lub budynki;

2) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

3) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

5) wysokos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1688);

6) intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkow;

9) elektrownia wiatrowa — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317);

10) elementy techniczne elektrowni wiatrowych — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
317).

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z wiasnych uje¢ wody, z sieci wodociggowej lub z beczkowozu;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, do
zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzenie sciekdéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do
gruntu, do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dziatek,
do ktérych inwestor ma tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny
by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajgcy jej wsigkanie i
zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terenow nieutwardzonych w stosunku do
terenéw utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajgce lub
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
komunikacyjnych i parkingow. Dopuszcza sie odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowe.
Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
pozyskiwanie prgdu z odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

10) na obszarze planu mogg wystepowacé urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowéw i
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systematycznej sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami

odrebnymi. Dopuszcza sie przebudowe, regulacje, zmiane przebiegu lub skanalizowanie

istniejgcych rowow melioracyjnych i systematycznej sieci drenarskiej pod warunkiem
zachowania przeptywu wod. Obowigzuje zakaz zasypywania istniejgcych rowoéw
melioracyjnych;

11) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢
400kV wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Obowigzuje wysokos¢ linii nie wieksza niz 110,0
m. W pasie technologicznym linii obowigzujg nastepujgce zasady:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) obiekty budowlane nie przeznaczone na staty pobyt ludzi muszg uwzgledniaC wymogi
okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych. Dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych istniejgcych linii elektroenergetycznych. Dopuszcza sie budowe
elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej,

d) budynki i budowle wykonane z materiatbw przewodzgcych prad elektryczny (np. hale,
pomieszczenia gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemic, zgodnie z
odrebnymi przepisami,

e) lokalizacja obiektéw budowlanych, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

f) zakazuje sie tworzenia hald, nasypow i sadzenia roslinnosci wysokiej (o wysokosci
wiekszej niz 3 m) pod linig elektroenergetyczng i w odlegtosci 7 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron);

12) w pasach stref ochronnych - Kkorytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, oznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 14,0
m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazdg strone), ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,
przecinajgcych strefy. Na etapie przebudowy istniejgcych linii i budowy nowych linii
obowigzuje ich skablowanie. Ustala sie likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;

13) obowigzuje zakaz budowania nowych oczek wodnych, stawdéw oraz innych zbiornikow
wodnych, poza niezbednymi urzgdzeniami melioracyjnymi dla potrzeb rolnictwa, zbiornikami
przeciwpozarowymi lub zbiornikami retencyjnymi wéd opadowych i roztopowych;

14) dopuszcza sie budowe nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje
podziemnych sieci elektroenergetycznych, telesterowniczych, telekomunikacyjnych, innych
sieci niskonapieciowych dla telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektdw i innych;
dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie

na obszarze lub poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny

stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) przez miejsce postojowe dla samochodéw nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg;

4) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumieé
miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca
postojowego dla o0sob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czedciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb



niepetnosprawnych. Nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

5) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedtug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej;

6) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji w
obrebie dziatek budowlanych, tj. dla terenu:
a) dla terenu elektrowni stonecznej nalezy przyjgc nie mniej niz 1 miejsce,
b) dla terenu elektrowni wiatrowej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce,
c) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1

dziatke budowlana.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie dowolng wielko$¢ dziatek;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m, dowolng maksymalng
szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) caly obszar planu stanowi strefe ochronng dla urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy dowolnej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebrac wierzchnig warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow dla celow pielegnacyjnych, budowy, przebudowy
lub remontow drog, bezpieczenstwa Iludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢
dopuszczonych w planie, w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

6) na obszarze planu ustala sie realizacje nie wiecej niz 12 elektrowni wiatrowych, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi planu.

7. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) na fragmentach obszaru objetego planem ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Na rysunku planu
oznaczono ich granice. W obrebie stref archeologicznych roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg
czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) budynki i park (miejscowos¢ Lichnéwki Pierwsze 1, dz. nr 188/3 - teren 2.1RZ), oznaczone na
rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji
zabytkow”, stanowig relikty zabudowy ruralistycznej z przetomu XIX i XX wieku. Szczegoétowe
ustalenia dla chronionych budynkow znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegotowe” dla
danego terenu;

3) zespot zabudowy (miejscowos$¢ Lichnowy, ul. Lipowa 8 - teren 1.1RZ) oraz zesp6t zabudowy
(miejscowosc Lichnéwki Pierwsze 1, dz. nr 188/3 - teren 2.1RZ), oznaczone na rysunku planu
jako ,zespot zabudowy o wyjagtkowych walorach historycznych identyfikujgcych przestrzen
Zutaw”, stanowig relikty zabudowy ruralistycznej z przetomu XIX i XX wieku i obejmuije sie je
strefg ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lichnowy i niniejszego planu. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionego zespotu zabudowy znajdujg sie w Rozdziale |l ,Ustalenia



szczegbtowe” dla danego terenu;

4) obowigzuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementéw krajobrazu
kulturowego Wielkich Zutaw Malborskich: historyczne rowy melioracyjne tworzgce uktad
polderowy, obowigzuje zakaz ich kanalizowania i zasypywania, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej. Dopuszcza sie przebudowe rowdw w niezbednym zakresie. Historyczne
rowy melioracyjne tworzgce uktad polderowy, ujawniono na rysunku planu;

5) ochronie i zachowaniu podlega zielen wiatrochronna w postaci obsadzen drég, nasadzen
granicznych historycznych siedlisk, rowéw melioracyjnych oraz zielen $rédpolna, o ile nie
koliduje ona z przepisami odrebnymi, w tym obowigzuje ochrona i zachowanie ,historycznych
zadrzewien i zakrzewien, oznaczonych na rysunku planu, przy zespole zabudowy w
miejscowos$ci Szymankowo, ul. Zutawska 22, dz. nr. 54 i 55 - teren 4.2RZ.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie miejscowym. Zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego, niezbednego
w trakcie prowadzenia robot budowlanych, dojazdéw i zagospodarowania placu budowy lub
zaplecza budowy;

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczyC zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie
obiektéw od innych obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

3) dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

4) obszar planu znajduje sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krélewie
Malborskim, w zwigzku z powyzszym: zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z
przepisami prawa lotniczego, infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywaé
negatywnie na funkcjonowanie urzgdzen i sprzetu wojskowego, w tym systemow tgcznosci
zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (w zakresie emisji i potencjalnych
zaktécen pasma lotniczego);

5) fragmentach obszaru objetego planem, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach
krajobrazu priorytetowego Zutawy: Palczewo - Nowa Cerkiew (22-313.54-36), ustanowionego
uchwatg nr 190/XVI11/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku w
sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego, w zwigzku z
powyzszym zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z rekomendacjami i wnioskami
dotyczgcymi ksztattowania i ochrony krajobrazu.

ROZDZIAL Il |
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1.1PEW o powierzchni 0,77 ha, 2.1PEW o powierzchni 0,85 ha, 2.2PEW o powierzchni
0,58 ha, 2.3PEW o powierzchni 0,78 ha, 2.4PEW o powierzchni 0,78 ha, 2.5PEW o powierzchni
0,83 ha, 2.6PEW o powierzchni 0,77 ha, 2.7PEW o powierzchni 0,77 ha, 2.8PEW o powierzchni
0,77 ha, 2.9PEW o powierzchni 0,77 ha, 3.1PEW o powierzchni 0,78 ha i 4.1PEW o powierzchni
0,94 ha:

1) teren elektrowni wiatrowej;

2) dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ moc dowolng;

3) ustala sie realizacje niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, w tym budowe dojazddéw, drég
przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc parkingowych, ciggow pieszych itp.;

4) ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej
wszystkich napie¢ (wraz ze stacjami transformatorowo - rozdzielczymi, stacjami
rozdzielczymi, stacjami pomiarowymi, stacjami transformatorowymi, inwerterami, instalacjami
elektrycznymi, szafami elektroenergetycznymi, podziemnymi elektroenergetycznymi liniami
kablowymi, rozdzielniami), sieci telesterowniczej, sieci teletechnicznej, oswietlenia terenu i



innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

5) ustala sie budowe obiektow budowlanych towarzyszgcych, w tym magazynéw energii, staciji
meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych, budynkow
gospodarczych, budynkéw socjalnych, masztow odgromowych, urzgdzen i budowli do
pomiaru parametrow wiatru, i innych technologicznych obiektow budowlanych;

6) ustala sie lokalizacje po 1 elektrowni wiatrowej na terenie 1.1PEW, 2.1PEW, 2.2PEW,
2.3PEW, 2.4PEW, 2.5PEW, 2.6PEW, 2.7PEW, 2.8PEW, 2.9PEW, 3.1PEW i 4.1PEW,;

7) dopuszcza sie lokalizacje topat, stanowigcych elementy techniczne elektrowni wiatrowe;j:

a) poza terenem 1.1PEW nad terenem 1.8RN,

b) poza terenem 2.1PEW nad terenem 2.2RN, 2.3RN, 2.5PEF, 2.9PEF i 2.10PEF,
c) poza terenem 2.2PEW nad terenem 2.6RN i 2.11PEF,
d) poza terenem 2.3PEW nad terenem 2.10RN,

e) poza terenem 2.4PEW nad terenem 2.11RN,

f) poza terenem 2.5PEW nad terenem 2.16RN i 2.17RN,
g) poza terenem 2.6PEW nad terenem 2.28RN,

h) poza terenem 2.7PEW nad terenem 2.29RN,

i) poza terenem 2.8PEW nad terenem 2.33RN,

j) poza terenem 2.9PEW nad terenem 2.34RN,

k) poza terenem 3.1PEW nad terenem 3.5RN,

[) pozaterenem 4.1PEW nad terenem 4.3RN i 4.4RN;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) obowigzuje wysokosé budynkoéw nie wieksza niz 8,0 m. Obowigzuje catkowita wysoko$¢
elektrowni wiatrowych na terenach 2.1PEW i 2.2PEW nie wieksza niz 250,0 m, a na terenach
1.1PEW, 2.3PEW, 2.4PEW, 2.5PEW, 2.6PEW, 2.7PEW, 2.8PEW, 2.9PEW, 3.1PEW i 4.1PEW
nie wieksza niz 230,0 m (w rozumieniu przepisow o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych). Obowigzuje wysokos$¢ urzadzen i budowli do pomiaru parametrow wiatru nie
wieksza niz 200,0 m. Dla innych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami i
elektrowniami wiatrowymi, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m;

10) obowigzuje maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami elektrowni wiatrowej na terenach
2.1PEW i 2.2PEW nie wigeksza niz 200,0 m, a na terenach 1.1PEW, 2.3PEW, 2.4PEW,
2.5PEW, 2.6PEW, 2.7PEW, 2.8PEW, 2.9PEW, 3.1PEW i 4.1PEW nie wigksza niz 190,0 m;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej;

12) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
wigksza niz 70%;

13) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy roéwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,7;

14) obowigzuje zakaz stosowania na zewnetrznych elewacjach budynkéw jaskrawych kolorow;

15) obowigzujg gtdbwne dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, o dowolnej geometrii i
dowolnym pokryciu, przy czym obowigzujg pokrycia matowe w odcieniach szarosci lub
zielone dachy.

§4. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 2.1PEF o powierzchni 3,81 ha, 2.2PEF o powierzchni 11,93 ha, 2.3PEF o powierzchni
3,32 ha, 2.4PEF o powierzchni 3,70 ha, 2.5PEF o powierzchni 1,01 ha, 2.6PEF o powierzchni 49,57
ha, 2.7PEF o powierzchni 5,60 ha, 2.8PEF o powierzchni 9,62 ha, 2.9PEF o powierzchni 1,83 ha,
2.10PEF o powierzchni 2,02 ha i 2.11PEF o powierzchni 2,43 ha:

1) teren elektrowni stonecznej;

2) dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie moc dowolng;

3) ustala sie realizacje niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, w tym budowe dojazdéw, drég

przeciwpozarowych, placéw manewrowych, miejsc parkingowych, ciggow pieszych itp.;
4) ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetyczne;j

wszystkich napie¢ (wraz ze stacjami transformatorowo - rozdzielczymi, stacjami
rozdzielczymi, stacjami pomiarowymi, stacjami transformatorowymi, inwerterami,
instalacjami elektrycznymi, szafami elektroenergetycznymi, podziemnymi



elektroenergetycznymi liniami kablowymi, rozdzielniami), sieci telesterowniczej, sieci
teletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

5) ustala sie budowe obiektéw budowlanych towarzyszacych, w tym magazynow energii,
elektrolizeréw /generatorow/ wodoru, stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych,
budynkow technicznych, budynkow gospodarczych, budynkoéw socjalnych, masztow
odgromowych, urzadzen i budowli do pomiaru parametréw wiatru, i innych technologicznych
obiektow budowlanych;

6) dopuszcza sie lokalizacje topat, stanowigcych elementy techniczne elektrowni wiatrowe;:

a) poza terenem 2.1PEW nad terenem 2.5PEF, 2.9PEF i 2.10PEF,
b) poza terenem 2.2PEW nad terenem 2.11PEF,;

7) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

9) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%;

10) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,7;

11) obowigzuje wysokos¢ budynkdéw nie wigksza niz 8,0 m;

12) dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowigzuje wysoko$é
nie wieksza niz 8,0 m. Obowigzuje wysokos¢ urzadzen i budowli do pomiaru parametréw
wiatru nie wieksza niz 200,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos$¢
nie wieksza niz 15,0 m;

13) obowigzujg gtdbwne dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, o dowolnej geometrii i
dowolnym pokryciu.

§5. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1.1KDZ o powierzchni 1,51 ha:
1) teren drogi zbiorczej - droga publiczna w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;
2) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, jednoczesnie zgodna z
rysunkiem planu;
3) obowigzuje wysokos$¢ obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wigksza niz 15,0
m.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1.1KDL o powierzchni 0,49 ha, 1.2KDL o powierzchni 0,69 ha, 1.3KDL o powierzchni 0,61
ha, 1.4KDL o powierzchni 0,52 ha, 2.1KDL o powierzchni 3,54 ha, 2.2KDL o powierzchni 0,75 ha i
2.3KDL o powierzchni 1,69 ha:

1) teren drogi lokalnej - droga publiczna w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, jednoczesnie zgodna z
rysunkiem planu;

3) obowigzuje wysokos$c¢ obiektow budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wigksza niz 15,0
m;

4) przez teren 2.3KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec
400kV wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Obowigzuje wysokosc¢ linii nie wieksza niz 110,0
m. W pasie technologicznym linii obowigzujg szczegdtowe ustalenia, opisane w Rozdziale |
,Ustalenia ogdine”;

5) na terenie 2.3KDL wyznaczono strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napie¢ 400kV, oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizaciji elektrowni wiatrowych;

6) teren 1.2KDL, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach krajobrazu
priorytetowego Zutawy: Palczewo - Nowa Cerkiew (22-313.54-36). Szczegdtowe ustalenia w
zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”.

§7. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1.1KDD o powierzchni 2,93 ha, 1.2KDD o powierzchni 0,01 ha, 2.1KDD o powierzchni



0,30 ha, 2.2KDD o powierzchni 3,62 ha, 2.3KDD o powierzchni 0,87 ha, 2.4KDD o powierzchni 0,86
ha, 2.5KDD o powierzchni 6,36 ha, 2.6KDD o powierzchni 2,34 ha, 3.1KDD o powierzchni 6,11 ha
i 4.1KDD o powierzchni 1,09 ha:

1) teren drogi dojazdowej - droga publiczna w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) obowigzuje szerokos¢ drog w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, jednoczesnie zgodna z
rysunkiem planu;

3) obowigzuje wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0
m;

4) obowigzuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementéw krajobrazu
kulturowego Wielkich Zutaw Malborskich - historycznych rowéw melioracyjnych tworzgcych
uktad polderowy, ujawnionych na rysunku planu. Ustalenia szczegdtowe dla ich ochrony
znajduja sie w ustaleniach ogolnych planu;

5) przez tereny 1.1KDD i 2.5KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 400kV wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 80,0 m (po
40,0 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Obowigzuje wysoko$¢ linii nie
wieksza niz 110,0 m. W pasie technologicznym linii obowigzujg szczegotowe ustalenia,
opisane w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

6) na fragmentach terenéw 1.1KDD i 2.5KDD wyznaczono strefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) przez tereny 2.4KDD i 3.1KDD przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia, oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefami ochronnymi —
korytarzami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazdg strone),
wyznaczonymi na rysunku planu. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”.

§8. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1.1KR o powierzchni 2,01 ha, 1.2KR o powierzchni 0,21 ha, 1.3KR o powierzchni 2,59
ha, 2.1KR o powierzchni 0,30 ha, 2.2KR o powierzchni 1,74 ha, 2.3KR o powierzchni 1,42 ha, 2.4KR
o powierzchni 0,70 ha, 2.5KR o powierzchni 0,35 ha, 2.6KR o powierzchni 0,01 ha, 2.7KR o
powierzchni 0,09 ha, 2.8KR o powierzchni 1,68 ha, 2.9KR o powierzchni 0,31 ha, 2.10KR o
powierzchni 0,26 ha, 2.11KR o powierzchni 0,48 ha, 2.12KR o powierzchni 0,37 ha, 2.13KR o
powierzchni 0,09 ha, 2.14KR o powierzchni 0,84 ha, 2.15KR o powierzchni 0,01 ha, 2.16KR o
powierzchni 1,83 ha, 3.1KR o powierzchni 1,13 ha, 3.2KR o powierzchni 1,22 ha, 4.1KR o
powierzchni 0,16 ha i 4.2KR o powierzchni 0,96 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - droga wewnetrzna w rozumieniu przepiséw o
drogach publicznych;9

2) obowigzuje szerokos¢ drogi zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 0 m i
nie wieksza niz 110,0m;

3) obowigzuje wysokos$c¢ obiektow budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wigksza niz 15,0
m,

4) droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

5) obowigzuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementéw krajobrazu
kulturowego Wielkich Zutaw Malborskich - historycznych rowéw melioracyjnych tworzgcych
uktad polderowy, ujawnionych na rysunku planu. Ustalenia szczegdtowe dla ich ochrony
znajdujg sie w ustaleniach ogdlnych planu;

6) przez tereny 1.3KR i 2.16KR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 400kV wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 80,0 m (po
40,0 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Obowigzuje wysoko$¢ linii nie
wieksza niz 110,0 m. W pasie technologicznym linii obowigzujg szczegotowe ustalenia,
opisane w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

7) na terenie 2.16KR oraz na fragmentach terenéw 1.3KR i 2.11KR wyznaczono strefe ochronng
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV, oznaczong na rysunku
planu, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;



8) przez tereny 2.10KR, 3.1KR i 3.2KR przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia, oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefami ochronnymi
— korytarzami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazdg strone),
wyznaczonymi na rysunku planu. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”;

9) teren 1.1KR, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego
Zutawy: Palczewo - Nowa Cerkiew (22-313.54-36). Szczegbtowe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”.

§9. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1.1KPR o powierzchni 0,29 ha, 1.2KPR o powierzchni 0,27 ha i 1.3KPR o powierzchni
0,28 ha:

1) teren komunikacji rowerowej (cigg rowerowy) - droga wewnetrzna w rozumieniu przepiséw o
drogach publicznych. Uzupetniajgco dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych, przejazdow
lub zjazdéw na posesije;

2) obowigzuje szerokos¢ drog w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, jednoczesnie zgodna z
rysunkiem planu;

3) obowigzuje wysoko$¢ obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0
m;

4) teren stanowi jednoczes$nie pas technologiczny dla infrastruktury techniczne;.

§10. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 2.11E o powierzchni 1,02 ha:

1) teren elektroenergetyki (GPO);

2) ustala sie realizacje niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, w tym budowe dojazdow, drég
przeciwpozarowych, placéw manewrowych, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych itp.;

3) ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej
wszystkich napie¢ (wraz ze stacjami transformatorowo - rozdzielczymi, stacjami
rozdzielczymi, stacjami pomiarowymi, stacjami transformatorowymi, inwerterami, instalacjami
elektrycznymi, szafami elektroenergetycznymi, podziemnymi elektroenergetycznymi liniami
kablowymi, rozdzielniami), sieci telesterowniczej, sieci teletechnicznej, oswietlenia terenu i
innych infrastrukturalnych obiektéw budowlanych;

4) ustala sie budowe obiektéw budowlanych towarzyszgcych, w tym magazynow energii, stacji
meteorologicznej, kontenerow pomiarowych, budynkéw technicznych, budynkow
gospodarczych, budynkéw socjalnych, masztéw odgromowych, urzadzeh i budowli do
pomiaru parametrow wiatru, i innych technologicznych obiektow budowlanych;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz
80%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy roéwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy do 1,4;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkéw i wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych
obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 20,0 m;

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

8) obowigzujg dachy dowolne.

§11. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1.1RN o powierzchni 136,86 ha, 1.2RN o powierzchni 14,78 ha, 1.3RN o powierzchni
49,16 ha, 1.4RN o powierzchni 0,72 ha, 1.5RN o powierzchni 1,44 ha, 1.6RN o powierzchni 83,71
ha, 1.7RN o powierzchni 158,68 ha, 1.8RN o powierzchni 2,23 ha, 1.9RN o powierzchni 5,13 ha,
1.10RN o powierzchni 7,02 ha, 1.11RN o powierzchni 0,29 ha, 1.12RN o powierzchni 39,85 ha,
2.1RN o powierzchni 76,49 ha, 2.2RN o powierzchni 0,41 ha, 2.3RN o powierzchni 0,77 ha, 2.4RN
o powierzchni 5,27 ha, 2.5RN o powierzchni 16,32 ha, 2.6RN o powierzchni 2,31 ha, 2.7RN o



powierzchni 0,44 ha, 2.8RN o powierzchni 2,07 ha, 2.9RN o powierzchni 176,06 ha, 2.10RN o
powierzchni 2,14 ha, 2.11RN o powierzchni 2,32 ha, 2.12RN o powierzchni 1,44 ha, 2.13RN o
powierzchni 3,84 ha, 2.14RN o powierzchni 30,62 ha, 2.15RN o powierzchni 14,11 ha, 2.16RN o
powierzchni 1,18 ha, 2.17RN o powierzchni 0,92 ha, 2.18RN o powierzchni 43,51 ha, 2.19RN o
powierzchni 22,30 ha, 2.20RN o powierzchni 48,97 ha, 2.21RN o powierzchni 8,37 ha, 2.22RN o
powierzchni 14,61 ha, 2.23RN o powierzchni 8,74 ha, 2.24RN o powierzchni 22,25 ha, 2.25RN o
powierzchni 2,47 ha i 2.26RN o powierzchni 9,55 ha, 2.27RN o powierzchni 199,58 ha, 2.28RN o
powierzchni 2,22 ha, 2.29RN o powierzchni 2,25 ha, 2.30RN o powierzchni 157,70 ha, 2.31RN o
powierzchni 0,71 ha, 2.32RN o powierzchni 0,02 ha, 2.33RN o powierzchni 2,19 ha, 2.34RN o
powierzchni 2,19 ha, 2.35RN o powierzchni 102,87 ha, 2.36RN o powierzchni 24,53 ha, 2.37RN o
powierzchni 7,02 ha, 3.1RN o powierzchni 129,10 ha, 3.2RN o powierzchni 73,11 ha, 3.3RN o
powierzchni 30,82 ha, 3.4RN o powierzchni 0,62 ha, 3.5RN o powierzchni 2,81 ha, 3.6RN o
powierzchni 53,92 ha, 3.7RN o powierzchni 48,19 ha, 3.8RN o powierzchni 3,28 ha, 3.9RN o
powierzchni 7,93 ha, 4.1RN o powierzchni 18,21 ha, 4.2RN o powierzchni 60,87 ha, 4.3RN o
powierzchni 1,40 ha, 4.4RN o powierzchni 0,81 ha, 4.5RN o powierzchni 2,04 ha i 4.6RN o
powierzchni 2,13 ha:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej,
infrastruktury komunikacyjnej i urzadzen i budowli do pomiaru parametréw wiatru, ktore nie
wymagajg wytgczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;

2) obowigzuje wysokos¢ urzgdzen i budowli do pomiaru parametrow wiatru nie wieksza niz 200,0
m. Dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢
nie wieksza niz 15,0 m;

3) na fragmentach terenéw 1.7RN, 3.7RN i 4.1RN ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw. Na rysunku planu
oznaczono ich granice. W obrebie stref archeologicznych roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg
czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) obowigzuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementéw krajobrazu
kulturowego Wielkich Zutaw Malborskich - historycznych rowéw melioracyjnych tworzgcych
uktad polderowy, ujawnionych na rysunku planu. Ustalenia szczegotowe dla ich ochrony
znajduja sie w ustaleniach ogdlnych planu;

5) przez tereny 1.5RN, 1.6RN, 1.7RN, 1.12RN, 2.26RN, 2.27RN, 2.35RN, 2.36RN i 2.37RN
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400kV wraz ze strefg
ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym). Obowigzuje wysoko$¢ linii nie wieksza niz 110,0 m. W pasie
technologicznym linii obowigzujg szczegdtowe ustalenia, opisane w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”;

6) na terenach 1.5RN i 2.36RN oraz na fragmentach terenéw 1.1RN, 1.6RN, 1.7RN, 1.12RN,
2.26RN, 2.27RN, 2.35RN i 2.37RN wyznaczono strefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) przez tereny 1.6RN, 2.25RN, 2.27RN, 2.30RN, 2.35RN, 3.1RN, 3.2RN, 3.3RN, 3.4RN, 3.6RN,
3.7RN i 3.9RN przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia,
oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami
ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m (tj. po 7,0 m od osi linii w kazdg strone),
wyznaczonymi na rysunku planu. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajduja
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

8) fragment terenu 1.1RN oraz tereny 1.2RN, 1.3RN i 1.4RN, oznaczone na rysunku planu,
znajdujg sie w granicach krajobrazu priorytetowego Zutawy: Palczewo - Nowa Cerkiew (22-
313.54-36). Szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale |
.Ustalenia ogdine”.

9) dopuszcza sie lokalizacje topat, stanowigcych elementy techniczne elektrowni wiatrowej:

a) poza terenem 1.1PEW nad terenem 1.8RN,
b) poza terenem 2.1PEW nad terenem 2.2RN, 2.3RN,
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c) poza terenem 2.2PEW nad terenem 2.6RN,

d) poza terenem 2.3PEW nad terenem 2.10RN,

e) poza terenem 2.4PEW nad terenem 2.11RN,

f) poza terenem 2.5PEW nad terenem 2.16RN i 2.17RN,
g) poza terenem 2.6PEW nad terenem 2.28RN,

h) poza terenem 2.7PEW nad terenem 2.29RN,

i) poza terenem 2.8PEW nad terenem 2.33RN,

j) poza terenem 2.9PEW nad terenem 2.34RN,

k) poza terenem 3.1PEW nad terenem 3.5RN,
[) poza terenem 4.1PEW nad terenem 4.3RN i 4.4RN.

§12. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw
o symbolach 1.1RZ o powierzchni 5,39 ha, 1.2RZ o powierzchni 0,08 ha, 2.1RZ o powierzchni 3,67
ha, 2.2RZ o powierzchni 0,17 ha, 2.3RZ o powierzchni 0,01 ha, 2.4RZ o powierzchni 0,01 hai 2.5RZ
o powierzchni 4,99 ha, 2.6RZ o powierzchni 0,03 ha, 2.7RZ o powierzchni 0,05 ha, 2.8RZ o
powierzchni 0,37 ha, 2.9RZ o powierzchni 0,22 ha, 4.1RZ o powierzchni 0,13 ha i 4.2RZ o
powierzchni 1,57 ha:

1)

2)

3)

6)

teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktéra nie
wymaga wytaczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;

dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza sie
jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego;

na terenie 2.1RZ (miejscowos¢ Lichnowki Pierwsze 1, dz. nr 188/3) jest zlokalizowany
budynek gospodarczy (ok. 1911 r.), fundamenty niezachowanego budynku gospodarczego
(ok. 1911 r.) i park, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow”. Obiekty te stanowig relikty zabudowy
ruralistycznej z przetomu XIX i XX wieku. Budynki przeznacza sie do ochrony i zachowania.
Ochronie podlegajg historyczne proporcje bryt, historyczne ksztatty dachéw, ceglane elewacje
i zachowany, historyczny detal architektoniczny budynkéw. Dopuszcza sie harmonijng
odbudowe i rozbudowe budynkéw z zachowaniem proporcji bryt gtéwnych i historycznych
ksztattéw dachow. Dopuszcza sie przebudowe budynkdw, obowigzuje zakaz ich nadbudowy.
Obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien i
zakrzewien parkowych. Dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne zadrzewieh i zakrzewien,
wycinka zadrzewien i zakrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub
kolizje z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki zadrzewien i zakrzewienh
obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw
lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych;

na terenie teren 1.1RZ (miejscowos¢ Lichnowy, ul. Lipowa 8, dz. nr 262/50) i na terenie 2.1RZ
(miejscowos$¢ Lichnéwki Pierwsze 1, dz. nr 188/3) zlokalizowane sg zespoty zabudowy,
oznaczone na rysunku planu jako ,zespot zabudowy o wyjgtkowych walorach historycznych
identyfikujgcych przestrzen Zutaw”. Zespoly te stanowig relikty zabudowy ruralistycznej z
przetomu XIX i XX wieku i obejmuje sie je strefg ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lichnowy i niniejszego planu. Obowigzuje zakaz realizacji budynkéw wewnatrz dziedzinca
wewnetrznego. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i inwentarskich w gtebi
dziatki budowlanej w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca;

na terenie 4.2RZ (przy zespole zabudowy w miejscowos$ci Szymankowo, ul. Zutawska 22, dz.
nr. 54 i 55) podlega ochronie i zachowaniu podlega zielen wiatrochronna w postaci nasadzen
granicznych historycznego siedliska, o ile nie koliduje ona z przepisami odrebnymi, oznaczona
na rysunku planu jako ,historyczne zadrzewienia i zakrzewienia”;

na terenach 1.2RZ i 29RZ wyznaczono strefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
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obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) przez tereny 1.1RZ i 2.5RZ przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia, oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefami ochronnymi —
korytarzami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazdg strone),
wyznaczonymi na rysunku planu. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

9) obowigzuje forma wolno stojgca;

10) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%;

12) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4;

13) obowigzuje wysokos¢ dla budynkow:

a) inwentarskich i gospodarczych - nie wigksza niz 12,0 m,
b) garazowych - nie wieksza niz 6,0 m;

14) obowigzuje wysokos¢é wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw
budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

15) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku: nie wiekszy niz 0,60 m;

16) ustala sie maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

17) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

18) dla nowych budynkéw obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, przy czym ustala sie
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do 45° lub od 18° do 25°. Jednoczesnie dla
dachéw z potaciami dachowymi od 18° do 25° ustala sie realizacje Scianki kolankowej o
wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. Obowigzuje krycie dachéw dachdéwka lub blachg na rgbek
stojgcy. Dopuszcza sie wytgcznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego o wykonczeniu matowym. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych.
Dopuszcza sie budowe wystawek i lukarn, ktorych dtugos¢ nie moze przekracza¢ 30%
dtugosci danej potaci dachowej. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych
dachéw; w przypadku ich przebudowy Ilub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
kontynuacje tych dachow; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami
planu. Dla istniejgcych budynkéw krytych papa lub blachg, dopuszcza sie zachowanie krycia
papg lub blachg;

19) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy
zastosowac kolory stonowane.

§13. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw
o symbolach 1.1WS o powierzchni 1,18 ha, 2.1WS o powierzchni 0,27 ha, 2.2WS o powierzchni
2,88 ha, 2.3WS o powierzchni 0,02 ha, 2.4WS o powierzchni 0,31 ha, 2.5WS o powierzchni 0,55
ha, 2.6WS o powierzchni 0,78 ha, 2.7WS o powierzchni 1,45 ha, 2.8WS o powierzchni 0,01 ha,
2.9WS o powierzchni 3,35 ha, 3.1WS o powierzchni 0,68 ha, 3.2WS o powierzchni 1,13 ha, 3.3WS
o powierzchni 0,90 ha, 4.1WS o powierzchni 0,47 ha i 4.2WS o powierzchni 0,12 ha:

1) teren wdd powierzchniowych srodlgdowych. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ktéra nie wymaga wytgczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;

2) dopuszcza sie lokalne skanalizowanie i przebudowe wéd powierzchniowych $rodlgdowych;

2) obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wigksza niz 15,0
m;

3) przez teren 2.9WS przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé
400KV wraz ze strefg ochronng — pasem technologicznym o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Obowigzuje wysokos¢ linii nie wieksza niz 110,0
m. W pasie technologicznym linii obowigzujg szczegétowe ustalenia, opisane w Rozdziale |
,Ustalenia ogodine”;

4) przez tereny 2.7WS, 29WS, 3.1WS i 3.2WS przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia, oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze

12



strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od
osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku planu. Szczegétowe ustalenia w zakresie
ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”.

ROZDZIAL 1lI
USTALENIA KONCOWE

§14. Dla terenéw 1.1PEW, 2.1PEW, 2.2PEW, 2.3PEW, 2.4PEW, 2.5PEW, 2.6PEW, 2.7PEW,
2.8PEW, 2.9PEW, 3.1PEW, 4.1PEW i 2.1IE ustala sie 30% stawke, stuzgcg do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartodci nieruchomos$ci w momencie zbywania
nieruchomosci. Dla pozostatych terenow ustala sie 0% stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej
optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie).

§15. Zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych Kl. I-lll na cele nierolnicze o tagcznej powierzchni
............ ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji o sygn. ............ Z
dnia ............ r. w granicach dziatek ewidencyjnych nr: ............

§16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lichnowy.
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Zatgcznik nr 18
douchwatynr.............cooviiiiniennn,
Rady Gminy Lichnowy

zdnia ..o

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lichnowy
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)

Rada Gminy Lichnowy po zapoznaniu sie z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji
spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy
dla elektrowni wiatrowych, rozstrzyga, co nastepuije:

1 Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do
projektu planu jest zatgcznikiem Nr 18 do niniejszej uchwalty.

2 W okresie konsultacji spotecznych do projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy dla elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)” do ustalen projektu
planu miejscowego wniesiono/ nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14



Zatgcznik nr 19

douchwaty nr...........cooeeiiiiiienn.
Rady Gminy Lichnowy

zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lichnowy
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla elektrowni wiatrowych
(FARMA NR 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowaé zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1183 z pézn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmujg gminne drogi publiczne, stuzgce do obstugi terenéw przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkow
budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
kazdy rok.
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Zatgcznik nr 20

doUchwaty Nr ...,
Rady Gminy Lichnowy

zdnia ...

Dane przestrzenne o obiekcie
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.), w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposobb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
»W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
) walory ekonomiczne przestrzeni;
) prawo wiasnosci;
) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

6
7
8
9

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla elektrowni wiatrowych
(FARMA NR 1)” uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
) walory ekonomiczne przestrzeni;
) prawo wiasnosci;
) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

6
7
8
9
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11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lichnowy dla elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)” spetniono:
1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej;
2) zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
»Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lichnowy dla elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)”, organ wywazyt interes publiczny i interesy
spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tj. Dz. U. Z 2019 r. poz.
1443 z pdzn. zm.), w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — ze wzgledu na
specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajduje sie istniejgca
droga publiczna — przestrzen ogoélnodostepna, po ktdrej moga przemieszczac sie piesi i rowerzysci.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443 z p6zn. zm.), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — ze wzgledu na specyfike planu nie
dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dagzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — ze wzgledu na specyfike planu
nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 wojt przekazuje radzie
gminy wyniki analiz o ktérych mowa w art, 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Obecnie
Wejt Gminy Lichnowy konczy prace nad analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Nastepnie zostang przekazane radzie gminy do zatwierdzenia w formie uchwaly w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Lichnowy.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polegac bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu
na budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418): ,Zakres i tres¢ projektu budowlanego
powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot
budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”.
Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie
przepisow odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. W zwigzku z wejsciem w zycie w dn. 24.09.2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), ustawodawca wykreslit obowigzek sporzgadzenia prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego w trakcie procedury sporzadzenia planu miejscowego
(wykreslenie art. 17 pkt 5 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z zwigzku z
powyzszym Wojt utracit ustawowe narzedzie do rzetelnego oszacowania skutkéw uchwalenia
miejscowego planu na etapie sporzgdzenia tego planu. Majgc na uwadze powyzsze - skutki
finansowe uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla
elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)” oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, bedg
prognozowane i szacowane na biezgco w trakcie wdrazania ustalen miejscowego planu w zycie po
jego uchwaleniu. Prognozuje sie koszty publiczne zwigzane z przebudowg drog publicznych, w
wyniku uchwalenia niniejszego planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Lichnowy nie posiada obowigzujgcego, miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy dla elektrowni wiatrowych (FARMA NR 1)” podjeto na podstawie
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uchwaty nr XLVI1/449/2024 Rady Gminy Lichnowy z dnia 26 lutego 2024 r. Przedmiotem planu jest
ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny ustug lub produkcji, elektrowni wiatrowe;,
elektrowni stonecznej, rolnictwa z zakazem zabudowy, zabudowy zwigzanej z rolnictwem, wod
powierzchniowych srédlagdowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania miejscowego planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.). Miejscowy plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki.

Projekt rysunku miejscowego planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek miejscowego planu stanowi
zatgczniki nr 1+5 do niniejszej uchwaty.

W planie miejscowym nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lichnowy, z wytgczeniem dopuszczenia lokalizacji stref
ochronnych dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii. Wytgcza sie z
obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy Lichnowy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustaleh tego studium w zakresie lokalizacji stref ochronnych dla
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii, w zwigzku z wejsciem w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Lichnowy dla obszaru objetego planem
zamieszczono na zatgcznikach nr 1+5 do uchwaty.

Projekt planu byt udostepniony do konsultacji spotecznych w dniach od ........... rrdo.......c....... r.
Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia .............. r. Do planu wniesiono/nie wniesiono uwag w
wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie
w sprawie ich rozpatrzenia na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) rozstrzygniecie o
sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zbiér danych
przestrzennych zawartych w miejscowym planie, stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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